GEMEINDE ESCHBRONN
TEILORT MARIAZELL

LANDKREIS ROTTWEIL

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
FUR DAS PLANGEBIET

>> HOBERTEN IV<<

beschleunigtes Verfahren nach § 13b BauGB

Folgende

ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN

werden aufgestellt:
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RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg vom 08.08.1995
(GBI. S. 617) zuletzt geandert durch das Gesetz vom 11.11.2014
(GBI. S. 501) m.W.v. 01.03.2015
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachformen, Dachneigungen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachformen und Dachneigungen sind freibleibend.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf Dachern und in Wandflachen
zulassig.

Freistehende Solar — und Photovoltaikanlagen sind nicht zulassig.

AuBRenantennen und Versorgungsleitungen
(§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Festgesetzt ist:

= Strom- und Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht
zugelassen.

= Sende- und Empfangsanlagen fur Funk- und Radioamateure sowie
fur kommerzielle Telekommunikation sind nicht zulassig.

Auffiillungen und Abgrabungen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

" Auffillungen und Abgrabungen sind bis 1.5 m aulRerhalb von Bau-
gruben, zulassig.

. Uber 1,5 m kénnen Auffiillungen und Abgrabungen ausnahmswei-
se zugelassen werden, wenn diese der Anpassung zu Nachbar-
grundsticken o.a. dienen.

- Bezugspunkt dafur ist die mittlere Strallenhohe (StralRenhohe Mit-

te Grundstlck der Ansichtsseite)

Einfriedungen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Allgemein ist das Nachbarschaftsrecht einzuhalten. Bei lebenden Ein-
friedungen (z.B. Hecken) ist der Stamm mindestens 1 m von der
Grundstuckgrenze weg zu pflanzen.
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= Entlang den ErschlieBungsstraBen und o6ffentlichen Wegen
Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m zulassig.
Zu offentlichen Verkehrs — und Wegeflachen ohne Sicherheitsstrei-
fen oder parallelem Gehweg ist ein Mindestabstand von 0,5 m zur
Grundstucksgrenze einzuhalten.

= Zwischen Nachbargrundstiicken und dem Ubergang zur freien
Flur

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von maximal 1.5 m zulassig.

Zu landwirtschaftlich genutzten Flachen ist ein Mindestabstand von
0,5 m zur Grundstlicksgrenze einzuhalten.

Garagen und Stellplatze
(§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

» Je Wohneinheit sind zwei Garagenplatze oder sonstige Stellplat-
ze anzulegen.

» Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Garagen sind mit
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

= Stauraume vor Garagen konnen als Stellplatze angerechnet
werden, wenn diese mindestsens 5,0 m lang und 2,75 m breit
sind.

= Garagen und Carport sowie Stellplatze und Zufahrten sind auch

aulRerhalb der bebaubaren Flachen zulassig

Werbeanlagen
(§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Lauf-, Wechsel- und/oder Blinklichtanlagen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig.

Regenwasserriickhaltung

Die Regenwasser aus Dach-, Hof und Stral3enflachen sind in den Re-
genwasserkanal einzuleiten und dem Retentionsbereich zuzufihren.
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HINWEISE

Kanalhausanschliisse

Kanalhausanschlusse fur Gebaude, die mit ihren Ablaufeinrichtungen
unterhalb der Ruckstauebene liegen, sind mit Hebeanlagen oder Ruck-
stauverschlissen zu versehen.

Dranungen

Im Falle des Anschnitts von Dranungen, Frischwasserleitungen oder
Grund - bzw. Quellwasseraustritte, ist deren Vorflut zu sichern, bzw.
wiederherzustellen. Grund- und Quellwasseraustritte sind dem Landrat-
samt Rottweil unverziglich anzuzeigen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich des Unteren Mu-
schelkalks. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfullte Spal-
ten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschliel3en. Sollte eine Versi-
ckerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydro-
logischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der
Ausspulung lehmerfullter Spalten ist bei Anlage von Versickerungsein-
richtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

In Anbetracht der GroRe des Plangebiets wird davon ausgegangen,
dass eine ingenieurgeologische Ubersichtsbegutachtung durch ein pri-
vates Ingenieurburo durchgefuhrt wurde/wird. Darin sollten die generel-
len Baugrundverhaltnisse untersucht sowie allgemeine Empfehlungen
zur ErschlieBung und Bebauung abgegeben werden.

Fur die jeweiligen Einzelbauvorhaben werden objektbezogene Bau-
grundgutachten gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 empfohlen.
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