GEMEINDE ESCHBRONN
TEILORT MARIAZELL

LANDKREIS ROTTWEIL

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
FUR DAS PLANGEBIET

>> MUHLBACH <<

Folgende
ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN
ENTWURF

beschleunigtes Verfahren nach § 13b BauGB

werden aufgestellt:



Ziffer Inhalt

1. Rechtsgrundlagen

2. Ortliche Bauvorschriften

2.1 Dachformen, Dachneigung

2.2 AulBenantennen und Versorgungsleitungen
2.3 Auffillungen und Abgrabungen

24 Einfriedungen

2.5 Garagen und Stellplatze

2.6 Werbeanlagen

3. Hinweise

3.1 Kanalhausanschlisse

3.2 Dranungen

3.3 Geotechnik

1. RECHTSGRUNDLAGEN
1.1 Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg vom 05.03.2010

(GBI. S. 357 und 358), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)



2.1

2.2

2.3

2.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachformen, Dachneigungen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachformen und Dachneigungen sind freibleibend.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf Dachern und in Wandflachen
zulassig.

Hinweis:
Der Einbau von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Ddcher und in Wand-
flachen wird dringend empfohlen.

AuBRenantennen und Versorgungsleitungen
(§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Festgesetzt ist:

= Strom- und Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht
zugelassen.

= Sende- und Empfangsanlagen fur Funk- und Radioamateure sowie
fur kommerzielle Telekommunikation sind nicht zulassig.

Auffullungen und Abgrabungen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

" Auffillungen und Abgrabungen sind bis 1.5 m aulRerhalb von Bau-
gruben, zulassig.

. Uber 1,5 m kdénnen Auffillungen und Abgrabungen ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn diese der Anpassung zu Nachbar-
grundsticken o.a. dienen.

- Bezugspunkt dafur ist die mittlere StralRenhohe (StraRenhohe Mitte
Grundstuck der Ansichtsseite)

Einfriedungen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Allgemein ist das Nachbarschaftsrecht einzuhalten. Bei lebenden Einfrie-
dungen (z.B. Hecken) ist der Stamm mindestens 1 m von der Grund-
stuckgrenze weg zu pflanzen.



2.5

2.6

3.1

= Entlang den ErschlieBungsstraBen und o6ffentlichen Wegen
Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m zulassig.
Zu offentlichen Verkehrs — und Wegeflachen ohne Sicherheitsstrei-
fen oder parallelem Gehweg ist ein Mindestabstand von 0,5 m zur
Grundstucksgrenze einzuhalten.

= Zwischen Nachbargrundstiicken und dem Ubergang zur freien
Flur

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von maximal 1.5 m zulassig.

Zu landwirtschaftlich genutzten Flachen ist ein Mindestabstand von
0,5 m zur Grundstlicksgrenze einzuhalten.

Garagen und Stellplatze

(§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Je Wohneinheit sind zwei Garagenplatze oder sonstige Stellplatze
anzulegen.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Garagen sind mit
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

Stauraume vor Garagen kénnen als Stellplatze angerechnet wer-
den, wenn diese mindestsens 5,0 m lang und 2,75 m breit sind.

Stellplatze und Zufahrten sind auch aulderhalb der bebaubaren
Flachen zulassig

Werbeanlagen

(§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Lauf-, Wechsel- und/oder Blinklichtanlagen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig.

HINWEISE

Kanalhausanschliisse

Kanalhausanschlisse fur Gebaude, die mit ihren Ablaufeinrichtungen
unterhalb der Rickstauebene liegen, sind mit Hebeanlagen oder Rick-
stauverschlissen zu versehen.



3.2

3.3

Dranungen

Im Falle des Anschnitts von Dranungen, Frischwasserleitungen oder
Grund - bzw. Quellwasseraustritte, ist deren Vorflut zu sichern, bzw. wie-
derherzustellen. Grund- und Quellwasseraustritte sind dem Landratsamt
Rottweil unverziglich anzuzeigen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich der Plattensand-
stein-Formation. Dies ist teilweise von quartaren Lockergesteinen (Ver-
witterungs-/Umlagerungsbildungen, Auenlehm) unbekannter Machtigkeit
Uberlagert.

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zu
Lastabtragung geeignet sind, mit einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit einem kleinrau-
mig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen
bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein.

Die im Untergrund anstehenden sehr harten Sandsteinbanke der Plat-
tensandstein-Formation konnen Violetthorizonte (fossile Bodenbildun-
gen) enthalten, die in der Regel nur eine geringe Festigkeit aufweisen.
Es ist auf einen einheitlich tragfahigen Grindungshorizont zu achten.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurburo empfohlen.
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