Gemeinde Eschbronn

Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften ,,0b
Heckenwald — 3. Erweiterung“

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplans ,,Ob Heckenwald — 3. Erweiterung“ mit Satzung tber ortliche
Bauvorschriften nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Eschbronn hat in seiner offentlichen Sitzung am 14.
Dezember 2021 den Entwurf des Bebauungsplanes "Ob Heckenwald — 3.
Erweiterung” (bestehend aus dem zeichnerischen Teil in der Fassung vom
5.3.2021/14.12.2021, planungsrechtlichen Festsetzungen in der Fassung vom
5.3.2021/14.12.2021, Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
5.3.2021/14.12.2021, Begrindung in der Fassung vom 5.3.2021/14.12.2021,
Umweltbericht in der Fassung vom 14.12.2021 sowie artenschutzrechtlichem
Fachbeitrag in der Fassung vom 14.12.2021) unter Auswertung der friihzeitigen
Bilrgerbeteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaf 8 4 Abs. 1 BauGB
sowie die Durchfiihrung der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung nach §8 3 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung von Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Lage des Plangebietes

ZEICHENERKLARUNG

GEMEINDE: ESCHBRONN
GEMARKUNG:  LOCHERHOF
LANDKREIS: ROTTWEIL

BEBA LA




Das Plangebiet liegt im Ortsteil Locherhof und grenzt unmittelbar an das bestehende
Gewerbegebiet Ob Heckenwald an. Dieses befindet sich am Ortsausgang Locherhof
in Richtung Dunningen. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 5,3 ha und
beinhaltet folgende Flurstiicke auf der Gemarkung Locherhof:

2383, 2384, 2385, 2386, 2387, 2388, 2389, 2390, 2391, 2392, 2393, 2394, 2395,
2396, 2397, 2398, 2399, 2400, 2401, 2402, 2403, 2404, 2405, 2406, 2407, 2408,
2409, 2410

Der genaue raumliche Geltungsbereich kann dem zeichnerischen Teil vom
5.3.2021/14.12.2021 entnommen werden.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Planung soll neue gewerbliche Flachen in Eschbronn ermdglichen. Insbesondere
soll sie bereits im Gewerbegebiet angesiedelten Betrieben aber auch sonstigen
Betrieben Entwicklungsmadglichkeiten bieten.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind bei der Gemeinde Eschbronn
verflgbar:

A. BEGRUNDUNG und UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN "Ob
Heckenwald — 3. Erweiterung” (in der Fassung vom 5.3.2021/14.2.2021 bzw. in der
Fassung vom 14.12.2021, Rottweiler Ing.- und Planungsbiro GmbH)

In der Begriindung und im Umweltbericht zum Bebauungsplan werden die
Bestandssituation und die Auswirkungen der Planungen auf die Schutzgiter Mensch
und seine Gesundheit, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Flache,
Wasser, Klima, Luft, Kultur- und sonstige Sachgiter sowie die Wechselwirkungen der
Belange untereinander sowie die geplanten MalRnahmen zur Vermeidung,
Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen untersucht
und bewertet.

Weiterhin werden in der Begriindung und im Umweltbericht die Méglichkeiten der
Vermeidung von Emissionen, der Umgang mit dem Stérungs- und
Beschadigungsverbot der in der Umgebung kartierten europaischen Vogelarten
sowie der Arten des Anhangs Il und IV der FFH-Richtlinie und der besonders und
streng geschutzten Arten sowie Kultur- und Sachguter behandelt.

Weiterhin wurde der Kompensationsbedarf in einer integrierten Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung ermittelt.

B. GUTACHTEN UND UNTERSUCHUNGSBERICHTE

1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (in der Fassung vom 14.12.2021, Rottweiler
Ing.- und Planungsbiro GmbH)

- Thema: Prifung der Vereinbarkeit des Bebauungsplanes mit den
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden (insbesondere Farn- und
Blutenpflanzen, Saugetiere inkl. Fledermause, Vogel, Reptilien, Amphibien, Fische
und Wirbellose des Anhang IV der FFH-Richtlinie).



- Darstellung der betroffenen Arten, Prognose und Bewertung der Schadigung
und/oder Stérung, Erfullen von Verbotstatbestdanden nach 88 44 und 45 BNatSchG,
Aufzeigen von Vermeidungs- und Minimierungsmalf3nahmen.

C. UMWELTBERICHT

Umweltbericht zum Bebauungsplan "Ob Heckenwald — 3. Erweiterung” (in der
Fassung vom 14.12.2021, Rottweiler Ing.- und Planungsbiro GmbH)

- Umweltbericht mit Untersuchungen zu den Schutzgttern Mensch/Naherholung,
Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt (Obstbaumbestande, Vogel und
Fledermause, Versiegelung), Boden/Flache (Versiegelung),
Grundwasser/Oberflachenwasser (Versiegelung), Klima/Luft (Versiegelung), Kultur-
und Sachguter (AltstralRe durch das Neckartal), Risiken von Stérfallen, Unfallen und
Katastrophen.

- Darstellung der Vermeidung, Verringerung und des Ausgleichs voraussichtlich
erheblicher und nicht erheblicher Beeintrachtigungen der Schutzguter. Fir die
Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt (Rodungszeiten/Entfernung von
Habitatstrukturen, Durchgriinung), Boden/Flache (schutzgutiibergreifende
Kompensation), fur die Schutzguter Oberflachenwasser und Klima/Luft
(Durchgrinung, Verwendung wasserdurchlassiger Belage).

- Folgende planexterne MalRnahmen werden herangezogen:

- Entwicklung einer Magerwiese und Anlage eines Tumpels auf Gemarkung
Rottweil (Flurstiicke 4792/0 und 4794/0)

D. STELLUNGNAHMEN von Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
aus der frihzeitigen Behoérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB und der
offentlichen Auslegung gemaR 8 4 Abs. 2 BauGB. (Auswertung vom 22.11.2021):

Regierungsprasidium Freiburg — Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(Anregung vom 18.5.2021)

- Hinweis auf mogliche Verkarstungserscheinungen und Vorsorgemal3nahmen bei
Versickerung von Oberflachenwasser

Regierungsprasidium Freiburg Ref. 21 - Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
(Anregung vom 19.4.2021)

- Hinweise auf Belange der Landwirtschaft und des Forsts sowie Empfehlung zum
Ausschluss von Einzelhandel

Landratsamt Rottweil - Bau-, Naturschutz- und Gewerbeaufsichtsamt (Anregung vom
20.5.2021)

- Hinweis auf Anforderungen an Umweltbericht und artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag sowie auf Umsetzung von Ausgleichsmal3dnahmen

- Hinweis auf ausreichende Wasserversorgung und zur Ausfuihrung der
Wasserversorgung



- Hinweis auf Wendemadglichkeiten fur Millfahrzeuge

- Hinweis auf erforderlichen Waldabstand

- Hinweise zur Entwéasserung, zu Dranungen und zur Grundwasserneubildung sowie
zur Gefahr der Beeintrachtigung des Grundwassers durch wassergefahrdende Stoffe

Polizeidirektion Konstanz (Anregung vom 26.4.2021)

- Empfehlung eines Gehweges und Hinweise zu Sichtfenstern

Vermoégen und Bau Baden-Wirttemberg (Anregung vom 26.4.2021)

- Hinweise zur Vermeidung einer Beeintrachtigung der bestehenden Funkeinrichtung
des Landes

Einsichtnahme:

Folgende Bestandteile der Planung kénnen eingesehen werden:

- Zeichnerischer Teil M 1:500 (Fassung vom 5.3.2021/14.2.2021)

- Planungsrechtliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften (Fassung vom
5.3.2021/14.2.2021)

- Begriindung (Fassung vom 5.3.2021/14.2.2021)
- Umweltbericht (Fassung vom 14.12.2021)
- artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Fassung vom 14.12.2021)

- Auswertung der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB sowie der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
und Abs. 2 BauGB (Fassung vom 22.11.2021)

Die Unterlagen werden in der Zeit vom
27.12.2021 bis einschlieB3lich 04.02.2022 (Auslegungsfrist)

zur Einsicht beim Blrgermeisteramt der Gemeinde Eschbronn, HauptstralRe 8, 78664
Eschbronn, Burgerbiro im EG, Zimmer 3, wahrend der Offnungszeiten offentlich
ausgelegt. (Hinweis: Die allgemeinen Offnungszeiten sind in der Regel Montag bis
Freitag von 8.00 bis 12.00 Uhr, zusatzlich Montagnachmittag von 14.00 Uhr bis 17.30
Uhr und Dienstag- und Mittwochnachmittag von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr — wahrend
der Weihnachtsferien gelten eingeschrankte Offnungszeiten).

Zusatzlich kénnen wahrend der Auslegungsfrist die Unterlagen auf der Internetseite
der Gemeinde Eschbronn, www.eschbronn.de, unter dem Pfad:
http://www.eschbronn.de/de/Wirtschaft-Bauen/Bebauungsplaene eingesehen und
zum Ausdruck heruntergeladen werden.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen schriftlich oder mindlich zur
Niederschrift bei der Gemeinde Eschbronn, Hauptstral3e 8, 78664 Eschbronn
abgegeben werden. Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt



wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmaRig. Es wird darauf
hingewiesen, dass zur Bearbeitung des Anliegens bei Stellungnahmen von Blrgern
und Burgerinnen personenbezogene Daten wie Vor- und Familienname gespeichert
werden. Zum Satzungsbeschluss werden die vorgebrachten Informationen dem
Gemeinderat anonymisiert zur Entscheidungsfindung vorgelegt.

Es wird auch darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Giber den Bebauungsplan
unbertcksichtigt bleiben konnen (8 3 Abs. 2 BauGB). Ferner wird darauf
hingewiesen, dass ein Antrag auf Normenkontrolle nach § 47 VwGO unzul&ssig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kdnnen.

Eschbronn, den 15. Dezember 2021

gez. Franz Moser
Burgermeister



