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2. Erweiterung und 2. Anderung
beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Zur Erganzung der zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen des Lageplans werden folgende

PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

ENTWURF
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2.1

2.1.1

2.1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)

Mischgebiet
(Ml) - § 6 BauNVO

Zulassig sind:

= Wohngebaude
» Geschafts- und Blrogebaude

» Einzelhandelsbetriebe, Schank und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes

= sonstige Gewerbebetriebe

»= Anlagen fUr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

=  Gartenbaubetriebe

= Tankstellen

Ausnahmsweise zulassig sind:

= Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aul3erhalb
der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teilen des Gebiets

Nicht zulassig sind:
gemaf § 1 (5) BauNvVO

= Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen
des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen ge-
pragt sind

Gewerbegebiet - 1
(GEe -1) - § 8 BauNVO

Fur diesen Teilbereich gilt:

Unter Anwendung der Abstandsliste 2007 kann davon ausgegangen
werden, dass Betriebe oder Betriebsabteilungen entsprechend den Nut-
zungsarten der Abstandsklassen V, VI und VII, in der Regel diesen An-
forderungen genugen.
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Im Einzelfall kann vom Satzungsgeber sowie der Genehmigungsbehorde
ein gutachterlicher Nachweis der Einhaltung der Immissionsrichtwerte
verlangt werden.

Zulassig sind:

= Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentli-
che Betriebe

= Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
= Tankstellen
Ausnahmsweise zulassig sind:
= Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegenuber in Grundflachen und Baumasse un-
tergeordnet sind

= Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zulassig sind:
gemaf § 1 (5) BauNvVO

= Anlagen fur sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind:
gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

= Anlagen fur kirchliche Zwecke

= Vergnugungsstatten

Gewerbegebiet - 2 - eingeschrankt
(GEe -2) - § 8 BauNVO

Fur diesen Teilbereich gilt:

Unter Anwendung der Abstandsliste 2007 kann davon ausgegangen
werden, dass Betriebe oder Betriebsabteilungen entsprechend den Nut-
zungsarten der Abstandsklassen VIl in der Regel diesen Anforderungen
genugen.

Betriebe oder Betriebsabteilungen der Abstandsklasse VI kénnen diesen
Anforderungen genugen; je nach Lage des Einzelfalls muss jedoch vom
jeweiligen Antragssteller durch eine Immissionsprognose eines aner-
kannten Sachverstandigen vorab der Nachweis gefuhrt werden, dass un-
zulassige Emissionen bzw. vom geplanten Betrieb bzw. von den



2.2

2.3

geplanten Betriebsabteilungen nicht ausgehen bzw. unzulassige Immis-
sionen in der Nachbarschaft nicht zu erwarten sind.

Zulassig sind:

= Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentli-
che Betriebe

= Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
= Tankstellen
Ausnahmsweise zuldssig sind:
= Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegenuber in Grundflachen und Baumasse un-

tergeordnet sind

= Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zulassig sind:
gemal § 1 (5) BauNvVO

= Anlagen flr sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind:
gemak § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

= Anlagen fur kirchliche Zwecke

= Vergnlugungsstatten

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Gemal Eintragung im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil).

Bebaubare Flachen
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

Festgesetzt ist:

Baugrenzen
Innerhalb der Baugrenzen sind Gebaude, Nebenanlagen, Garagen,
Stellplatze und Versiegelungen generell zulassig



2.4
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2.6

2.6

2.6.1

26.2

Alternative Baugrenzen

Innerhalb der Baugrenzen sind Gebaude, Nebenanlagen, Garagen,
Stellplatze und Versiegelungen zulassig, wenn im Rahmen der jeweili-
gen Baugenehmigungsverfahren folgende Belange gepruft werden und
der Planung nicht entgegenstehen:

a) Artenschutzrechtliche Prufung und ggf. AusgleichsmalRnahmen

b) Umweltprifung und ggf. Ausgleichsmalinahmen

c) Durchfuhrung einer Waldumwandlung oder Haftverzichtserklarung
(je nach Beurteilung der Fachbehorde)

Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist die >>abweichende Bauweise (a)<< gemal Eintragung
im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil). Diese entspricht der >>offe-
nen Bauweise (0)<< wobei jedoch Gebaudelangen tUber 50 m zulassig
sind.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Gemal Eintragung im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil).

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximalen Hohen der baulichen Anlagen sind auf 12 m tUber dem
geplanten Gelande begrenzt. Technische Aufbauten und Anlagen sowie
Silo und Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energien durfen diese
maximale Hoéhe um maximal 3 m Uberschreiten.

Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Sicherfelder

An den Stralkeneinmindungen sind aus Verkehrssicherheitsgrinden die
im Plan eingezeichneten Flachen (Sichtfelder) von jeder sichtbehindern-
den Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen von mehr als 0,8
m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Leitungsrechte
Die hierfur im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) ausgewiesenen Fla-

chen dienen der Errichtung, dem Einlegung, dem Betreiben und Unter-
halten, sowie bei Bedarf der Erneuerung von Ver- und
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2.8

2.8.1

2.8.2

2.8.3

Entsorgungsleitungen zu Gunsten der Gemeinde Eschbronn sowie der
Stadtwerke Trossingen. Jeweiligen Ver- und Entsorgungsunternehmen.

Die im Bebauungsplan (zeichnerische Teil) festgesetzten Leitungsrechte
durfen nicht dberbaut werden und sind von tiefwurzelnder Bepflanzung
freizuhalten.

Waldabstandsflachen

Im Bereich der ausgewiesenen Waldabstandsflachen (30 m Bereich)
sind keine baulichen Anlagen zulassig, mit Ausnahme der in Ziffer 2.3
vorgesehenen alternativen Baugrenzen.

Stellplatze und Lagerflachen sind in diesem Bereich ausnahmsweise zu-
lassig, wenn gegenuber dem angrenzenden Waldbesitzer im Vorfeld
eine Haftverzichtserklarung abgeschlossen wurde.

Kabelkasten
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist die Erstellung von Strom- und Fernmeldever-
teilerkasten auf Anliegergrundstliicken, angrenzend an offentliche Ver-
kehrsflachen, zu dulden.

Besondere MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Beleuchtung
AuBenleuchten sollten mit insektenvertraglichen Leuchtmitteln (z.B. Nat-
riumdampf-Niederdrucklampen) ausgestattet werden.

Schonender Umgang mit Grund und Boden

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten ge-
trennt auszubauen, zu sichern und soweit fur die gartnerische Gestaltung
der Grundstucke notwendig sachgerecht zu lagern, Nach Abschluss der
Bauarbeiten sind Unter- und Oberboden wieder lagenweise auf den Bau-
grundstiicken aufzubringen. Im Bereich der Auftragsstellen ist der
Oberboden vorher abzuschieben und nach Auftrag des kulturfahigen Un-
terbodens wieder sachgerecht aufzutragen.

Uberdachung fiir Flichen mit Gefiahrdungspotentialen

Bereiche auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird,
sind zu Uberdachen. Das Regenwasser aus diesen Dachflachen muss
separat zum Regenwasserkanal abgeleitet werden. Ableitungen aus
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Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird,
sind an den Schmutzwasserkanal anzuschliel3en. Details sind mit dem
Umweltschutzamt (Landratsamt Rottweil) abzustimmen.

Flachen fiir das Anpflanzen und Unterhalten von Badumen
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Pflanzfestsetzung PFF 1 >> privat <<
Ortsrandeingriinung

Die mit PFF 1 bezeichneten Flachen dienen dem Ubergang zur freien
Flur. Die Flachen sind mit heimischen, sandortgerechten Strauchern und
Laubbdumen zu bepflanzen. Diese Bepflanzung ist zu unterhalten und
bei Bedarf zu erneuern.

Pflanzfestsetzung PFF 2 >> privat <<
Siedlungsgriin

Die mit PFF 2 bezeichneten Flachen dienen der inneren Durchgrinung.
Die Flachen sind mit heimischen, sandortgerechten Strauchern und
Laubbdumen zu bepflanzen. Diese Bepflanzung ist zu unterhalten und
bei Bedarf zu erneuern.

Auf den mit PFF 2 bezeichneten Flachen sind Zuwegungen, Zufahrten
und Stellplatze bis zu einem Anteil von 50 % zulassig.

Bauwerke, Nebenanlagen oder Befestigungen sind gemal Ziffer 2.3 ,al-
ternative Baugrenzen“ moglich, wenn entsprechende Ausgleichsmal}-
nahmen im Zuge der Baugenehmigungen erfolgen.

Pflanzfestsetzung PFF 3 >> privat <<
Baumpflanzungen

Die mit PFF 3 bezeichneten Flachen dienen der inneren Durchgrinung.
Die Flachen sind mit heimischen, sandortgerechten Laubbdumen zu be-
pflanzen. Diese Baume sind zu unterhalten und bei Bedarf zu erneuern.

Pflanzfestsetzung PFF 4 >> privat <<
Flachenbezogene Baumpflanzungen

Je angefangene 300 m? Gewerbeflache ist ein standortgerechter, heimi-
scher, hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Gleichermal3en ist je 6
Stellplatze ebenfalls ein standortgerechter, heimischer, hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen. Die im zeichnerischen Teil dargestellten Baume
(PFF 3) sind darauf anrechenbar. Der jeweilige Standort kann den o6rtli-
chen Gegebenheiten angepasst werden.
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3.1

4.1

Pflanzfestsetzung PFF 5 >> déffentlich <<
Griinflache

Die mit PFF 5 bezeichneten Flachen dienen dem Ubergang zum Wald
und sind als Grunflachen zu unterhalten.

Bauwerke, Nebenanlagen oder Befestigungen sind gemal Ziffer 2.3 ,al-

ternative Baugrenzen® moglich, wenn entsprechende Ausgleichsmal}-
nahmen im Zuge der Baugenehmigungen erfolgen.

Verbot der Zufahrt

Entlang der gekennzeichneten Stellen (zeichnerischer Teil) sind von den
privaten Baugrundstticken keine Zufahrten zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME,

DENKMALSCHUTZ
(§ 9 (6) BauGB i.V. mit DSchG)

Archaologische Denkmalpflege

Im Planungsgebiet ist mit archaologischen Funden und Befunden zu
rechnen. Das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 — Archaologi-
sche Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) ist mindestens 8
Wochen vor Beginn jeglicher Erdarbeiten (dies gilt auch fur das Abschie-
ben des Oberbodens) fernmulndlich und schriftlich zu unterrichten, um
Kontrollbegehungen durchfuhren zu konnen. Sollten dabei Funde zutage
treten, behalt sich die Archaologische Denkmalpflege eine Untersu-
chung des fraglichen Areals vor.

In diesem Fall muss die notwendige Zeit flr eine ordnungsgemalie Do-
kumentation und Bergung eingeraumt werden. Weitere Funde im Zuge
von Erdarbeiten sind gemal § 20 des Denkmalschutzgesetzes unver-
zuglich dem Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 zu melden. Das
Ref. 84 ist an den einzelnen Bauvorhaben im Genehmigungs- bzw.
Kenntnisgabeverfahren zu beteiligen.

HINWEISE
(§ 9 (6) BauGB)

Grundwasser, Erdwarmesonden

Bohrungen sind rechtszeitig vor deren Ausfuhrung der entsprechenden
Behorde anzuzeigen. Die Bohrungen sowie der Einbau von Erdwarme-
sonden sind durch ein hierfur eigens zertifiziertes Unternehmen vorzu-
nehmen. Die Zertifizierung ist anlasslich der Bohranzeige der unteren
Verwaltungsbehorde nachzuweisen.
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4.2

Zur Vermeidung einer hydraulischen Verbindung zwischen verschiede-
nen Grundwasserstockwerken ist der Ringraum der Erdwarmesonden
zwingend mit einer durchgehenden sowie frost- und tauwechselsicheren
Ringraumabdichtung zu verfullen.

Larmschutz
Der Strallenbaulasttrager der K 5563 ist nicht zu Schutzmalinahmen

verpflichtet, die aufgrund von Larmimmissionen aus der K 5563 abgelei-
tet werden kdnnen.

Aufgestellt:

Eschbronn, den 06.10.2015 s

Erganzt am 15.02.2016 / 20.12.2022 Franz Moser
Burgermeister

Ausgefertigt:

Franz Moser
Biirgermeister

Eschbronn, den

11



